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惠农区吉运片区老旧居住区改造工程

专项债券实施方案

一、项目区域概况

（一）惠农区概况

石嘴山市惠农区地处宁夏最北端，东临黄河，西依贺兰山，北与

内蒙古乌海市接壤，是宁夏的北大门，距离首府银川市 80公里，区域

面积 1254 平方公里，下辖 3乡 3 镇、6 个街道办事处，共 39个行政村、

40个居委会，2023年末惠农区常住人口数为17.89万人，城市化率83%。

区境地貌由贺兰山丘陵地、洪积倾斜平原、黄河冲积平原三部分组成。

海拔最低 1090 米，最高 1300 米。属于中温带大陆性气候，光照充足，

昼夜温差大，年平均气温 8.9℃，年平均 17降水量为 141 毫米，年平

均日照时数达 3083.65 小时，居宁夏之首。

惠农区资源丰富，境内贺兰山探明的原煤储量在 17.7 亿吨以上，

煤炭、硅石、粘土、白云岩、石灰岩、白银、铁矿等 20多种矿产资源

品质好、储量大。包兰铁路贯穿南北，109、110 国道穿境，黄河水运

畅通，物产富饶。工业经济作为惠农区强区富民的主要经济，目前，

已形成煤炭、电力、冶金、化工、建材、陶瓷、农副产品加工等七大

支柱产业，区域内沿贺兰山东麓已形成沿山工业带，建成了具有一定

规模的河滨工业园区，入园企业已达 100 多家。惠农区位优势得天独

厚，黄河流经区境内达 60公里，城市商贸集聚，城区公益设施趋于完

善，人民安居乐业。全区森林面积 18.2 万亩，城市建成区绿化覆盖率

达 24.6%，人均公共绿地 4.94 平方米，富有生机的生态园林城市初具



2

规模，商业、教育、医疗、就业体系完善，总面积 5.44 平方公里的宜

居滨河新区已建成。

（二）社会经济发展状况

2022 年惠农区实现地区生产总值 220.94 亿元，其中，第一产业增

加值 8.33 亿元，第二产业增加值 133.52 亿元，第三产业增加值 79.09

亿元，三次产业的比重为 3.8：60.4：35.8。

2023 年，惠农区完成地区生产总值 157.1 亿元，其中，第一产业

增加值 8.3 亿元，第二产业增加值 87.8 亿元，第三产业增加值 61.1

亿元，三次产业结构比为 3.6:56.7:39.7。

2024 年，惠农区完成地区生产总值 161.93 亿元，同比增长 3.1%，

其中，第一产业增加值 8.52 亿元，增长 2.7%；第二产业增加值 89.97

亿元，增长 2.5%；第三产业增加值 63.44 亿元，增长 3.9%。三次产业

结构比为 5.3:55.5:39.2。

（三）财政收支情况

2022 年惠农区一般公共预算总收入 274,434 万元，总支出 229,487

万元，年终结余 44,947 万元；政府性基金总收入 35,333 万元，总支

出19,745万元，年终结余15,588万元；国有资本经营预算总收入6,226

万元，总支出 5,996 万元，年终结余 230 万元。

2023 年，惠农区本级一般公共预算收入累计完成 28,494 万元，完

成调整预算 99.98%，其中：税收收入完成 18,668 万元，完成调整预算

的 100.27%；非税收入完成 9,826 万元，完成调整预算的 99.42%。区

本级一般公共预算支出完成 221,113 万元，政府性基金预算支出完成

16,185 万元。



3

2024 年，惠农区本级一般公共预算收入累计完成 23,857 万元，其

中：税收收入完成 18,786 万元；非税收入完成 5,071 万元。区本级一

般公共预算支出完成 215,375 万元，政府性基金预算支出完成 22,175

万元。

（四）地方政府债务情况

2024 年，自治区核定惠农区地方政府债务限额为 237,850 万元，

其中：一般债务限额为 187,728 万元，专项债务限额为 50,122 万元。

2024 年底惠农区地方政府债务余额为 218,330 万元，其中：一般债务

余额为 177,564 万元，专项债务余额为 40,766 万元。惠农区地方政府

债务余额始终控制在债务限额以内。

二、拟发行债券情况

惠农区吉运片区老旧居住区改造工程（以下简称“项目”或“本

项目”）拟发行专项债券 5,200.00 万元，期限为 20 年，计划分两期

发行，2025 年已发行 1,000.00 万元，债券实际利率为 2.45%；本期计

划发行 4,200.00 万元，从客观、谨慎角度出发，并参考最新发行的地

方专项债券的利率，本期计划发行债券票面利率暂按 2.5%计算；两期

债券每半年付息一次，到期还本，存续期内利息支出共计 2,590.00 万

元。

专项债券信息摘要

基本信息

项目名称 惠农区吉运片区老旧居住区改造工程

项目概算投资

（动态总投资）
6,599.44 万元
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项目建设期 2025 年 8 月-2026 年 12 月

专项债券信息

发行金额 5,200.00 万元（伍仟贰佰万元整）

发行时间 2025 年-2026 年

发行期限 20 年期

债券利率 固定利率

还本付息方式
每半年支付利息一次，债券到期后一次性还本，最后一期利

息随本金一起支付。

特殊条款安排 无。

债券发行后可按规定在全国银行间债券市场和证券交易所债券市

场上市流通。按照相关政策规定，本期债券募集资金由财政部门纳入

政府性基金预算管理，并由相关主管部门专项用于惠农区吉运片区老

旧居住区改造工程，任何单位和个人不得截留、挤占和挪用，不得用

于经常性支出。

三、项目概况

（一）项目建设背景

国务院办公厅印发《城市燃气管道等老化更新改造实施方案（2022

—2025 年）》（国办发〔2022〕22 号），其指导思想为：以习近平

新时代中国特色社会主义思想为引领，深入贯彻党的十九大及十九届

历次全会精神，落实党中央、国务院决策部署，秉持以人民为中心理

念，完整、精准、全面践行新发展理念，兼顾发展与安全，适度超前

推进基础设施老化更新改造，加速城市燃气管道等更新进程，强化市

政基础设施体系化建设，确保安全稳定运行，增强城市安全韧性，推

动城市高质量发展，为民众营造安全、舒适、美好的生活环境。
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惠农区作为工业老城区，在城市建设、工业发展与经济增长过程

中，遗留了大量工矿、煤矿及城市棚户区。早在 2000 年前，区内就建

成众多工矿家属楼，其中独栋住宅楼不少。这些建筑年代久远，基础

设施老化严重，跑冒滴漏频发，给居民生活带来极大困扰，成为投诉

重灾区。21世纪以来，居住条件改善，国家和地方投入大量资源新建

棚户区安置房。但因建设规模大、资金紧张，安置房基础设施普遍欠

佳：部分安置平房区道路未硬化、无集中供暖；一些区域建设标准低，

排水系统设计有缺陷，排水不畅；还有部分区域缺路灯照明和绿化设

施，影响弱势群体生活质量，不利于社会和谐稳定。

惠农区吉运片区老旧居住区也有类似的情况，其城市地下管网铺

设时期早，布局不合理，缺少系统化统筹设计，受当时技术、经济条

件的限制，管材质量较差且管径偏小，而且使用时间较长，没有进行

有效的维护导致老化严重，出现锈蚀、渗漏、爆管等情况。地震波可

能造成管线断裂、变形，影响居民正常生活和生命安全。尤其已热力

管道高温高压，一旦爆裂将对公众安全造成严重威胁。

从石嘴山市惠农区近几年老旧小区改造的试点情况看，反映良好。

政府解决了居民最关心、最直接、最现实的实际问题，改善了生活环

境，提高了生活质量，办了实事、办了好事。

综上，惠农区吉运片区老旧居住区改造工程顺应发展大势，对保

障民生、推动区域发展意义重大。

（二）项目实施单位概况

项目实施单位：石嘴山市惠农区综合执法局，统一社会信用代码：

11640203MB16163688，负责人：张瑞翎。区综合执法局行政编制 9名。
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设局长 1 名，副局长 3 名。单位内设综合办公室、执法监督室、市容

环境执法大队、市政设施执法大队、园林绿化执法大队、物业管理执

法大队等多个部门，以保障各项执法及城市管理工作的全面推进。

主要职责包括：（1）宣传贯彻执行国家、自治区、市关于综合执

法和城市管理法律、法规和政策；行使日常综合执法权，统筹推进综

合执法体制改革，组织开展本区综合执法和城市管理工作；研究提出

完善本区综合执法和城市管理体制的意见和措施，落实综合执法工作

政策措施。（2）承担各项综合行政执法权；依法行使纳入综合行政执

法范围的市容环境卫生、公园广场、城市绿化、市政、城市管理等方

面法律、法规、规章规定的行政检查、行政处罚、行政强制等综合行

政执法的职权。（3）负责市政、环境卫生、城市管理、城区绿化等方

面的政府投资项目的建设管理。（4）负责指导监督检查辖区内城市环

境卫生、城市市政设施、市容市貌、市容秩序、城区绿化的管理工作。

（5）负责指导监督检查辖区的物业管理工作；负责物业专项维修资金

的使用监督工作；依法查处物业管理活动中的违法违规行为。

（三）项目基本情况

惠农区吉运片区老旧居住区地下管网铺设早、布局不合理，缺乏

系统设计；受当时条件限制，管材差、管径小，且长期缺乏维护、老

化严重，出现锈蚀、渗漏、爆管等情况。地震波可能致管线断裂变形，

影响居民生活与安全，尤其是热力管道高温高压，爆裂将严重威胁公

众安全。为消除管网系统的安全隐患，提高管网的管理水平和运行效

率，完善基础设施，提高人民生活水平，石嘴山市惠农区综合执法局

拟实施惠农区吉运片区老旧居住区改造工程，项目具体情况如下：
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1、项目名称：惠农区吉运片区老旧居住区改造工程

（项目代码 2508-640205-17-01-190777）

2、项目实施单位：石嘴山市惠农区综合执法局

3、项目性质：更新改造

4、项目投向领域：市政基础设施-城市地下管网改造

5、建设地点：石嘴山市惠农区

6、项目实施期限：2025 年 8 月-2026 年 12 月

7、项目建设规模及内容：

本项目改造范围为吉运片区，含：吉运小区（吉运一、二期）、

吉运 88小区（吉运三、四、五、六期），共计 2个小区。其中改造改

造 dn20~dn70 室内供暖立管 9.81 公里；改造 dn300~dn500 排水管网

18.999 公里；改造 dn110~dn160 钢丝骨架复合管供水管道 9.337 公里，

dn25~dn160PE 给水管道 24.029 公里。

8、概算总投资及资金来源

本项目静态概算总投资额为 6,522.44 万元。其中：建设工程费

5,624.40 万元，其他费用 414.90 万元，预备费 483.14 万元。

考虑项目建设期产生利息费用 77万元，本项目动态概算投资总额

调整为（含建设期利息）6,599.44 万元。

资金来源：申请中央相关专项资金、地方政府专项债，不足部分

地方财政自筹。

（四）项目具体建设内容

根据项目可行性研究报告批复，本项目改造范围共计 2 个小区，

含:吉运小区（吉运一、二期）、吉运 88 小区（吉运三、四、五、六
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期）。其中改造 dn20~dn70 室内供暖立管 9.81 公里；改造 dn300~dn500

排水管网 18.999 公里；改造 dn110~dn160 钢丝骨架复合管供水管道

9.337 公里，dn25~dn160PE 给水管道 24.029 公里。具体改造内容如下：

（1）吉运小区（吉运一、二期）：吉运小区（吉运一、二期）：

改造 dn20~dn70 室内供暖立管 2.25 公里；改造 dn300~dn500 排水管网

5.399 公里；改造 dn110~dn160 钢丝骨架复合管供水管道 2.696 公里，

dn25~dn160PE 给水管道 7.663 公里。

（2）吉运 88 小区（吉运三、四、五、六期）：改造 dn20~dn70

室内供暖立管 7.56 公里；改造 dn300~dn500 排水管网 13.6 公里；改

造 dn110~dn160 钢丝骨架复合管供水管道 6.641 公里，dn25~dn160PE

给水管道 16.366 公里。

（五）项目前期准备情况

1、本项目已于 2025 年 8 月取得中达建筑设计有限公司编制的《关

于惠农区吉运片区老旧居住区改造工程可行性研究报告》。

2、2025 年 8 月 14 日取得石嘴山市惠农区审批服务管理局《关于

惠农区吉运片区老旧居住区改造工程可行性研究报告的批复》(惠审管

批字〔2025〕208 号)。

3、2026 年 2 月 5日取得石嘴山市惠农区审批服务管理局《关于惠

农区吉运片区老旧居住区改造工程初步设计的批复》（惠审管批字

〔2026〕61 号）。

4、本项目环境影响登记表已经完成备案，备案号:202664020500000144。

5、本项目建设内容主要为市政管网改造，不新增地上构筑物及改

变土地权属，无需办理用地审批，即无需办理建设用地规划许可。
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（六）项目实施进度计划

本项目整体工期约为 17个月，计划于 2025 年 8月开工建设，2026

年 12 月底完成竣工验收工作。

（七）项目投资资产形成及运营情况

1.项目资产登记

根据本项目批复，项目静态概算总投资为 6,522.44 万元，项目固

定资产一般扣除增值税后形成，本项目专项债存续期内，专项债资金

形成的资产为国有资产，建成后移交运营单位管理。运营单位严格按

照国家、自治区和单位内控制度进行管理，建立相应的资产登记和统

计报告制度，及时将项目建设形成的资产登记入账。严禁将专项债券

项目对应资产违规注入其他企业或抵押担保，未经本级政府批准并报

省级财政部门审核，不得将对应资产进行处置。相关监管部门做好资

产监督管理，定期开展资产查验，依法进行审计监督。

2.项目收入归集

项目资产收入为政府基金性收入，项目收入由石嘴山市财政局按

程序转移给惠农区财政局，惠农区财政局将到期应还债券本息缴入自

治区国库。不得挪用专项债券还本付息资金用于其他支出。

（八）项目经济社会效益分析

1、经济效益

本项目严格对标国家最新设计标准展开建设，在产品选型上，优

先选用节能环保型产品，以逐步取代当前公共基础设施中那些技术落

后、能耗高且已遭淘汰的产品，避免其继续低效运行、浪费资源。同

时，针对以往局部改造中存在的改造不彻底、反复施工等弊端，本项
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目将进行系统性优化，确保改造工作一步到位、成效持久。改造完成

后，相关设施将交由当地国有企业负责运营维护，这一举措不仅能显

著减少国有资产在重复建设上的投入，还能通过资源的高效利用，产

生可观的经济效益，实现社会效益与经济效益的双赢。

2、社会效益

从社会效益上看，本项目的建设使人民的生活和居住环境得到了

改善，在就业、教育、公共设施及配套服务等方面得到全面升华，提

高了人民的生活质量，同时带动第三产业群体，安置下岗职工就业，

并拉动经济发展，增加基础设施，从而产生明显的社会效益。

本项目的实施，对于推进石嘴山市惠农区基础设施建设，完善基

础设施，改善城市基础设施状况，提高人民生活水平，增强石嘴山市

惠农区经济发展将会起到巨大作用，同时，对改善石嘴山市惠农区形

象，提高其旅游品位，商业发展、工业经济的起步都会有至关重要的

作用。

3、生态效益

老旧小区改造项目是推动城市可持续发展的关键举措。该项目聚

焦于对原有老旧设施进行系统性更新与升级改造，从源头上减少了因

设施陈旧、低效运行而导致的资源浪费现象，显著提升了资源的整体

利用效率。

项目严格遵循可持续发展战略思想，将资源合理开发与高效利用

置于首位，通过科学规划与精细管理，确保每一项资源都能得到最优

配置。在生态环境保护方面，注重加强绿化建设、雨水收集利用以及

污水处理回用等措施，积极构建城市生态良性循环体系。
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本项目致力于将项目区域打造成为一个用地布局科学合理、基础

设施完备齐全、生态环境优美宜人、居住氛围安静舒适的现代化居民

社区，为居民提供高品质的生活空间。

四、项目投资概算及资金筹措方案

（一）投资概算编制依据

（1）国家及自治区颁布的相关法律、法规及政策；

（2）国家现行技术规范及规定；

（3）《民用建筑设计通则》（GB50352-2005）；

（4）《建筑设计防火规范》（GB50016-2014（2018 版））；

（5）《室外给水设计标准》 GB50013-2018；

（6）《室外排水设计标准》 GB50014-2021；

（7）《民用建筑供暖通风与空气调节设计规范》GB50736-2012；

（8）《给水排水工程结构设计规范》（GB50069-2002）；

（9）《城镇直埋供热管道工程技术规程》（CJJ/T81-2013）；

（10）《城镇供热管网设计规范》（CJJ 34-2010）；

（11）《自治区住房城乡建设厅发展改革委员会关于扎实推进城

市燃气管道等老化更新改造工作的通知》宁建（城）发〔2023〕46 号。

（二）项目投资概算

本项目静态概算总投资为 6,522.44 万元。其中：建设工程费

5,624.40 万元，其他费用 414.90 万元，预备费 483.14 万元。

考虑项目建设期产生利息费用 77万元，本项目动态概算投资总额

调整为（含建设期利息）6,599.44 万元。

项目总投资构成如下：
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序号 费用名称 金额（万元） 投资占比（%）

1 建筑工程费用 5,624.40 85.23

2 其他费用 414.90 6.29

3 预备费 483.14 7.32

小计 项目概算静态总投资 6,522.44 98.83

4 建设期利息 77.00 1.17

合计 项目概算动态总投资 6,599.44 100.00

（三）资金筹措方案

1、资金来源

为了保障该项目的合理融资需求，有效促进该项目顺利实施，结

合项目实际情况，确定该项目建设资金来源由项目资本金以及专项债

券融资两部分组成，其中：项目资本金 1,399.44 万元，占投资总额的

21.21%，拟通过申请中央财政资金和地方财政配套资金解决；专项债

券融资 5,200.00 万元，占投资总额的 78.79%，计划分两期发行，2025

年已发行 1,000.00 万元，本期计划发行 4,200.00 万元，项目资金筹

措计划如下：

项目资金筹措计划表

单位：万元

项目名称 动态投资概算

资金筹措方案
债券发行

期限
项目资本金 拟发行专项债券

惠农区吉运片区老旧

居住区改造工程
6,599.44 1,399.44 5,200.00 20 年

投资占比（%） 100.00 21.21 78.79
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本项目资金落实情况如下：

（1）本项目申请发行地方政府专项债券 5,200.00 万元，计划分

期发行，2025 年已发行 1,000.00 万元，本期计划发行 4,200.00 万元，

债券期限为 20年。

（2）项目资本金由项目实施单位申请中央和地方财政补助资金自

筹解决，项目单位将根据项目实施进度保障剩余部分资金如期到位。

2、资金使用计划

惠农区吉运片区老旧居住区改造工程预计动态总投资额为

6,599.44 万元，资金支出计划情况如下：

分年度投资计划表

单位：万元

项目

项目建设支出

合计

2025 年 2026 年

项目资本金 1,399.44 1,399.44

专项债券资金 1,000.00 4,200.00 5,200.00

合 计 1,000.00 5,599.44 6,599.44

3、资金筹集保障措施

（1）项目实施单位将按照本项目筹资计划将资本金需求纳入各年

度资金需求，项目资本金将随项目工程进度逐步落实到位，以保障项

目按计划实施。

（2）本项目实施单位已按照地方政府专项债券发行申报要求落实

相应申报材料，具备发行地方政府专项债券的前置条件，预计将按照

计划发行地方政府专项债券。
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（3）项目资金的分配和管理，可根据项目进展情况适时调整，并

报请上级主管部门备案。

（4）该项目若募集不到专项债券资金时，项目实施单位将通过争

取中央及地方财政资金予以解决。

五、项目预期收益、成本及融资平衡情况

（一）项目收入成本预测编制基础

1、项目收入主要来自项目改造完成后的供热收费收入和供水收

费收入，参照《惠农区吉运片区老旧居住区改造工程可行性研究报告》、

政府相关收费文件和相关行业数据进行估算。

2、项目运营成本参照《惠农区吉运片区老旧居住区改造工程可行

性研究报告》和相关行业数据，确定职工薪酬、维护费、燃料动力费、

其他费用等取费标准。

（二）项目收入预测

1、收入预测

本项目收入来源主要为供水收费收入和供热收费收入。项目预计

于 2025 年 8月开始更新改造，2026 年 12 月底完成改造，2027 年开始

投入运行，具体测算结果如下：

（1）供水收费收入

年供水收入=每户每年供水量×供水用户×供水单价。

①年供水量及用户数：根据项目可行性研究报告及历史用户数据，

居民人均日用水量为 160L，每户平均按 3 口人计算，则每户每年供水

量为 175.20 立方米，项目区内供水用户约为 1,400 户，年总供水量为

24.53 万立方米。
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②水费价格：水费价格执行《石嘴山市物价局关于实施石嘴山市

城市居民生活用水阶梯水价有关问题的通知》（石价发〔2014〕56 号）、

《市物价局关于调整石嘴山市非居民用水中水价格和污水处理费的通

知》（石价发〔2018〕6 号）和《石嘴山市物价局关于石嘴山市城市水

价结构调整的补充通知》（石价发〔2018〕12 号）的相关规定，惠农

区居民生活用水价格为 2.70 元/m
3
，非居民生活用水价格为 4.50 元/m

3
；

居民污水处理费 0.95 元/m
3
，非居民污水处理费定额内为 1.40 元/m

3
、

超定额为 2.40 元/m
3
。

根据 2024 年 7月 2 日石嘴山市发展和改革委员会《关于召开调整

市辖区城镇供水价格听证会的公告（二）》居民用水二级阶梯水价将

由 2.40 元/立方米调整为 3.15 元/立方米；非居民用水价格由 2.60 元

/立方米调整为 3.10 元/立方米。

③用户占比及增长率：综合考虑上述价格和项目区内用户群体占

比情况，居民占 81%、非居民占 19%，本次测算现行用水价格暂按 4.0

元/立方米（包含污水处理费），考虑物价和消费指数上涨等因素，未

来水费价格按每 5年增长 5%计算。

经测算，本项目债券存续期间累计可实现供水收入2,057.61 万元。

（2）供热收费收入

供热收入=供热面积（万平方米）×供热时间（月）×供热单价（元

/平方米）×采暖费收缴率×增长率×使用率。

①供热单价：本项目实施区主要为居民区，供暖价格参照现行供

暖企业居民收费价格，单价为每月 3.8 元/m
2
，考虑物价和消费指数上

涨等因素，供暖价格按每 5 年增长 5%进行测算。
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②供热面积、供热时间和收缴率：根据本项目可行性研究报告，

本项目建成后供热面积大约为 39.2 万平方米，供暖期为 5个月，采暖

费收缴率为 90%，每年供暖费收入暂预计为 603.29 万元，经测算，本

项目债券存续期间累计可实现供热收入预计为 12,653.13 万元。

综上所述，本项目债券存续期间预计累计产生运营收入 14,710.74

万元，项目运营收入测算情况如下：

项目收入预测明细表

单位：万元

年份 供水收入 供热收入 收入合计

2027 年 98.11 603.29 701.40

2028 年 98.11 603.29 701.40

2029 年 98.11 603.29 701.40

2030 年 98.11 603.29 701.40

2031 年 98.11 603.29 701.40

2032 年 103.02 633.45 736.47

2033 年 103.02 633.45 736.47

2034 年 103.02 633.45 736.47

2035 年 103.02 633.45 736.47

2036 年 103.02 633.45 736.47

2037 年 108.17 665.20 773.37

2038 年 108.17 665.20 773.37

2039 年 108.17 665.20 773.37

2040 年 108.17 665.20 773.37

2041 年 108.17 665.20 773.37

2042 年 113.58 698.54 812.12
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2043 年 113.58 698.54 812.12

2044 年 113.58 698.54 812.12

2045 年 113.58 698.54 812.12

2045 年（半年） 56.79 349.27 406.06

合 计 2,057.61 12,653.13 14,710.74

（三）项目成本预测

项目成本包括：运营成本、融资成本和项目建设成本等。

1、运营成本

经测算债券存续期间项目运营总成本 9,581.81 万元，主要内容如

下：

（1）燃料动力费，主要包括电费和水费

①.供水项目

参考惠农区供热、供水服务企业宁夏惠安市政产业有限公司历史

运营数据，供水管道输送每吨水耗电量约为 1.35 度，根据《国家发展

改革委关于电采暖用电价格有关事项的通知》（发改价格〔2017〕1430

号）及《宁夏回族自治区销售电价表》等文件，规定电价为 0.49 元/

度，据此计算供水管道单位输送耗电成本大约为 0.66 元，按照年总供

水量及排水量 24.53 万立方米计算，考虑物价上涨因素，每五年上涨

5%，债券存续期内预计电费总额为 339.53 万元。

②.供热项目

电费：参考惠农区供热、供水服务企业宁夏惠安市政产业有限公

司历史运营数据，每平方米供热面积年耗电量约为 4 度，根据《国家
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发展改革委关于电采暖用电价格有关事项的通知》（发改价格〔2017〕

1430 号）及《宁夏回族自治区销售电价表》等文件，规定电价为 0.49

元/度，据此计算正常年份每平方米供热管道耗用的电费为 1.96 元/平

方米，本项目按 39.20 万平方米面积进行测算，考虑物价上涨因素，

每五年上涨 5%，债券存续期内预计电费为 1,611.28 万元。

水费：参考惠农区供热、供水服务企业宁夏惠安市政产业有限公

司历史运营数据，每平方米供热面积年用水量约为 0.0272 吨，按照供

热面积计算，本项目建成后预计年耗水量为 1.07 万吨，每吨工业用水

价格为 3.60 元，水价按每五年上涨 5%计算，债券存续期内预计耗用水

费总额为 80.48 万元。

（2）职工薪酬

项目建成后，预计需新增运行维护人员 6 人，参考惠农区上年工

资水平，工资、社保、福利等各项支出约为 5万元/年，考虑工资上涨

因素，每五年上涨 5%，债券存续期内预计职工薪酬总额为 629.19 万元。

（3）维修费

主要包括日常维护修理费用和大修费用等，考虑本工程实际情况，

每年发生的工程修理费按固定资产动态投资额的 0.5%提取，债券存续

期内预计维修费金额为 643.50 万元。

（4）其他费用

此费用是在制造费用中扣除燃料动力费、工资、维修费等后的费

用，暂按燃料动力费、职工薪酬、维修费总和的 5%计提，债券存续期

内其他费用预计为 165.16 万元。

（5）折旧费
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为非付现成本，本项目固定资产原值暂按动态投资总额 6,599.44

万元计算，采用 20年直线折旧法，残值率为 5%，债券存续期内预计折

旧总额为 6,112.67 万元。

详细估算情况详见下表：

项目运营成本预测表

单位：万元

年份 电费 水费 人工费 维修费 其他费用 折旧费 合计

2027 年 93.02 3.84 30 33 7.99 313.47 481.32

2028 年 93.02 3.84 30 33 7.99 313.47 481.32

2029 年 93.02 3.84 30 33 7.99 313.47 481.32

2030 年 93.02 3.84 30 33 7.99 313.47 481.32

2031 年 93.02 3.84 30 33 7.99 313.47 481.32

2032 年 97.67 4.03 31.5 33 8.31 313.47 487.98

2033 年 97.67 4.03 31.5 33 8.31 313.47 487.98

2034 年 97.67 4.03 31.5 33 8.31 313.47 487.98

2035 年 97.67 4.03 31.5 33 8.31 313.47 487.98

2036 年 97.67 4.03 31.5 33 8.31 313.47 487.98

2037 年 102.56 4.23 33.08 33 8.64 313.47 494.98

2038 年 102.56 4.23 33.08 33 8.64 313.47 494.98

2039 年 102.56 4.23 33.08 33 8.64 313.47 494.98

2040 年 102.56 4.23 33.08 33 8.64 313.47 494.98

2041 年 102.56 4.23 33.08 33 8.64 313.47 494.98

2042 年 107.68 4.44 34.73 33 8.99 313.47 502.31

2043 年 107.68 4.44 34.73 33 8.99 313.47 502.31

2044 年 107.68 4.44 34.73 33 8.99 313.47 502.31

2045 年 107.68 4.44 34.73 33 8.99 313.47 502.31

2046 年（半年） 53.84 2.22 17.37 16.5 4.5 156.74 251.17
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合计 1,950.81 80.48 629.19 643.50 165.16 6,112.67 9,581.81

2、融资成本测算

（1）债券利息

惠农区吉运片区老旧居住区改造工程拟使用专项债券资金

5,200.00 万元，期限为 20 年期，每半年付息一次，2025 年已发行债

券 1,000.00 万元，实际利率为 2.45%，每年需偿还利息 24.5 万元；本

期计划发行债券 4,200.00 万元，发行利率暂按 2.5%进行测算，每年需

偿还利息 105.00 万元；债券存续期内利息支出共计 2,590.00 万元。

债券存续期间每半年付息一次，本项目债券存续期间还本付息情况如

下表：

还本付息情况表
单位：万元

项目
年初债

券余额

本年新增

债券

实际

票面

利率

预测

利率

本年偿还

本金

期末债

券余额

本年应付

利息

本年本息

偿还总额

2025 年 1,000.00 2.45% 1,000.00 0.00

2026 年 1,000.00 4,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 77.00 77.00

2027 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2028 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2029 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2030 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2031 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2032 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2033 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2034 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2035 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2036 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50
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2037 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2038 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2039 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2040 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2041 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2042 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2043 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2044 年 5,200.00 2.45% 2.50% 5,200.00 129.50 129.50

2045 年 5,200.00 2.45% 2.50% 1,000.00 4,200.00 129.50 1,129.50

2046 年

（半

年）

4,200.00 2.50% 4,200.00 0.00 52.50 4,252.50

合计 5,200.00 5,200.00 2,590.00 7,790.00

本项目融资需偿还的本金和利息合计金额为7,790.00 万元，其中：

债券本金为 5,200.00 万元，利息为 2,590.00 万元。债券存续期间每

半年付息一次，2025 年发行 1,000.00 万元债券 2045 年还本，本期发

行 4,200.00 万元债券 2046 年还本。

3、项目建设成本

根据石嘴山市惠农区审批服务管理局《关于惠农区吉运片区老旧

居住区改造工程可行性研究报告的批复》（惠审管批字〔2025〕208 号），

本项目静态总投资额为 6,522.44 万元，考虑建设期资本化利息 77 万

元，项目动态总投资额调整为 6,599.44 万元，资金支出计划情况如下：

资金支出计划情况
单位：万元

序号 内容 2025 年 2026 年 金额

1 建筑工程费用 917.02 4,711.94 5,628.96
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2 其他费用 82.98 423.54 506.52

3 预备费 386.96 386.96

4 建设期资本化利息 77.00 77.00

合 计 1,000.00 5,599.44 6,599.44

（四）项目收益与融资平衡情况

在各项假设前提条件下，本项目在债券存续期内实现的运营收入

为 14,710.74 万元，项目累计付现运营成本总额为 3,469.14 万元，项

目计算期内净收益合计 11,241.60 万元，融资本息为 7,790.00 万元，

债券本息覆盖倍数为 1.44 倍。在本期专项债券到期时，偿还当年到期

的债券本息后，本项目仍有 3,528.60 万元的累计结余资金，能够满足

专项债券还本付息的要求，并实现项目收益与融资自求平衡。项目资

金平衡情况见下表：
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项目资金平衡情况表

单位：万元

序号 项目 合计
建设期 运营期

2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年

一 经营活动产生的净现金流量 11,241.60 533.55 533.55 533.55 533.55 533.55 561.96 561.96 561.96 561.96

1 现金流入 14,710.74 701.40 701.40 701.40 701.40 701.40 736.47 736.47 736.47 736.47

1.1 运营收入 14,710.74 701.40 701.40 701.40 701.40 701.40 736.47 736.47 736.47 736.47

1.2 补贴收入

2 现金流出 3,469.14 167.85 167.85 167.85 167.85 167.85 174.51 174.51 174.51 174.51

2.1 经营成本 3,469.14 167.85 167.85 167.85 167.85 167.85 174.51 174.51 174.51 174.51

2.2 其他支出（相关税费）

二 投资活动净现金流量 -6,522.44 -1,000.00 -5,522.44

1 现金流入

1.1 处置投资物

1.2 收到其他投资

2 现金流出 6,522.44 1,000.00 5,522.44

2.1 建设投资（静态总投资） 6,522.44 1,000.00 5,522.44

2.2 维持运营投资

三 筹措活动净现金流量 -1,190.56 1,000.00 5,522.44 -129.50 -129.50 -129.50 -129.50 -129.50 -129.50 -129.50 -129.50 -129.50

1 现金流入 6,599.44 1,000.00 5,599.44

1.1 项目资本金 1,399.44 1,399.44

1.2 专项债券资金 5,200.00 1,000.00 4,200.00

2 现金流出 7,790.00 77.00 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50

2.1 专项债券利息 2,590.00 77.00 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50

2.2 支付债券发行费用

2.3 支付专项债券本金 5,200.00

四 项目期的期初资金 404.05 808.10 1,212.15 1,616.20 2,020.25 2,452.71 2,885.17 3,317.63

五 项目期内现金变动（一+二+三） 3,528.60 404.05 404.05 404.05 404.05 404.05 432.46 432.46 432.46 432.46

六 项目期的期末资金 3,528.60 404.05 808.10 1,212.15 1,616.20 2,020.25 2,452.71 2,885.17 3,317.63 3,750.09
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续表：

序

号
项目

运营期

2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年(半年）

一 经营活动产生的净现金流量 561.96 591.86 591.86 591.86 591.86 591.86 623.28 623.28 623.28 623.28 311.63

1 现金流入 736.47 773.37 773.37 773.37 773.37 773.37 812.12 812.12 812.12 812.12 406.06

1.1 运营收入 736.47 773.37 773.37 773.37 773.37 773.37 812.12 812.12 812.12 812.12 406.06

1.2 补贴收入

2 现金流出 174.51 181.51 181.51 181.51 181.51 181.51 188.84 188.84 188.84 188.84 94.43

2.1 经营成本 174.51 181.51 181.51 181.51 181.51 181.51 188.84 188.84 188.84 188.84 94.43

2.2 其他支出（相关税费）

二 投资活动净现金流量

1 现金流入

1.1 处置投资物

1.2 收到其他投资

2 现金流出

2.1 建设投资（动态总投资）

2.2 维持运营投资

三 筹措活动净现金流量 -129.50 -129.50 -129.50 -129.50 -129.50 -129.50 -129.50 -129.50 -129.50 -1,129.50 -4,252.50

1 现金流入

1.1 项目资本金

1.2 专项债券资金

2 现金流出 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 1,129.50 4,252.50

2.1 专项债券利息 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 129.50 52.50

2.2 支付债券发行费用

2.3 支付专项债券本金 1,000.00 4,200.00

四 项目期的期初资金 3,750.09 4,182.55 4,644.91 5,107.27 5,569.63 6,031.99 6,494.35 6,988.13 7,481.91 7,975.69 7,469.47

五 项目期内现金变动（一+二+三） 432.46 462.36 462.36 462.36 462.36 462.36 493.78 493.78 493.78 -506.22 -3,940.87

六 项目期的期末资金 4,182.55 4,644.91 5,107.27 5,569.63 6,031.99 6,494.35 6,988.13 7,481.91 7,975.69 7,469.47 3,528.60
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（五）项目敏感性分析

如果项目在运营期内，若本项目投入运营后的实际收入未能达到

预测值，将影响项目整体收益，对债券还本付息产生影响。同时，项

目日常运营支出涉及燃料动力费、工资及福利费、维修费和其他费用

等影响因素，实际支出增加也降低偿债能力。

鉴于项目运营收益受政府法律法规、市场需求等因素影响，有必

要在本项目预期净收益的变化幅度内对专项债券的资金覆盖率进行敏

感性（压力测试）分析评估。

序号 敏感性分析

敏感性变化比率

-15% -10% -5% 0% 5% 10% 15%

1 偿债资金合计 9,555.36 10,117.44 10,679.52 11,241.60 11,803.68 12,365.76 12,927.84

2 债券还本付息额 7,790.00 7,790.00 7,790.00 7,790.00 7,790.00 7,790.00 7,790.00

2.1 其中：本金 5,200.00 5,200.00 5,200.00 5,200.00 5,200.00 5,200.00 5,200.00

2.2 利息 2,590.00 2,590.00 2,590.00 2,590.00 2,590.00 2,590.00 2,590.00

3 债券本息覆盖率 1.23 1.30 1.37 1.44 1.52 1.59 1.66

根据本项目收益与融资自求平衡的压力测试结果，当经营净收益

作为影响债券还本付息的因素在±15%范围内变动的情况下，专项债券

本息覆盖倍数仍然≥1，还本付息资金具有一定的稳定性与较强的风险

抵抗能力。

六、项目资金管理方案

（一）专户管理

项目实施单位应建立专户管理制度，在银行开设专用账户，将债

券资金、项目收入、偿债资金、利息偿还等纳入专户管理。专户资金

的使用情况和结余情况应接受财政部门、审计部门和项目主管部门的

监督检查，定期进行报告和披露。
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（二）资金管理

专项债券资金由财政部门统一管理，本级财政部门可通过信息系

统动态掌握资金使用、项目运营、专项收入、资产管理等方面的具体

情况。专项债券资金下达后应尽快拨付到项目单位，项目建设过程中

应加强对本项目的管理和监督，督促项目对应专项债券资金支出进度，

尽早形成实物工作量，推动项目早见成效。严禁将债券资金滞留国库、

沉淀在部门单位，任何单位和个人不得截留、挤占、挪用。

项目相关收入为专项收入，专门用于归还债券本金和利息，项目

收益及还本付息资金纳入政府性基金预算管理。加强项目收益资金调

度，及时足额将还本付息资金缴入国库，保证债券按时还本付息。若

项目主管部门和项目实施单位未按既定方案落实专项债券还本付息资

金的，财政部门可以采取扣减相关预算资金等措施偿债。

项目资金流出主要包括项目建设投资支出、债券本息偿付和项目

运营成本等。项目建设投资支出，由负责项目建设的单位按照进度提

出申请，并报送相关要件，审核后拨付。债券本息偿付，由本级财政

组织准备需要到期支付的债券本息，并逐级向省财政缴纳本期应当承

担的还本付息资金。运营成本严格计划支出，预算外支出要及时上报

审批。

（三）资产管理

项目建设完成后，所形成的资产为供热及供水管网。该项资产权

属为国有资产。石嘴山市惠农区综合执法局严格按照国家、自治区和

单位内控制度进行管理，建立相应的资产登记和统计报告制度，及时

将项目建设形成的资产登记入账。在专项债存续期间，将定期对项目
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资产进行检查和盘点，项目资产权属清晰，不存在任何抵押或担保。

七、事前绩效评估

（一）项目实施的必要性、公益性、收益性

1、项目建设的必要性

（1）保障居民生活安全：通过更新改造供水设施、更换改造水表

井等，可以消除吉运片区管网老化、破损等问题导致供水不足、排水

不畅等安全隐患状况，保障居民日常生活安全。

（2）提升城市基础设施水平，促进城市发展：随着城市的发展，

原有地下管网设施已难以满足现代城市的需求。更新改造地下管网，

可以提升城市基础设施的承载能力和服务水平，为城市的可持续发展

奠定基础，有助于提升城市形象、吸引投资、促进经济发展。对于吉

运片区老旧居住区而言，通过更新改造可以提升其作为城市片区的吸

引力和竞争力，进而促进整个区域的发展。

（3）保障公共安全：地下管网及设施的安全运行对于城市公共安

全至关重要。通过更新改造可以消除潜在的安全隐患。

（4）能够应对自然灾害和突发情况：在自然灾害或突发情况下，

地下管网设施的安全可靠运行尤为重要。改造后的管网系统具备更高

的韧性和抗冲击性，能有效提升管网的抗灾能力，确保管网能够快速

恢复正常功能，减少灾害对居民生活和城市运行的影响，保障城市运

行的安全性。

（5）降低能耗，节约资源：我国是一个水资源相对贫乏的国家，

人均水资源占有量不足世界人均占有量的 1/4 ，被联合国列为 13 个
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缺水国家之一 1。我国的人均水资源占有量在世界排名中较为靠后，

且在时空上的分布极不均匀，北方的人均水资源占有量还不及南方的

人均水资源占有量的 1/4。更新改造惠农区吉运片区老旧居住区基础

配套设施改造，能及时解决管道破裂、渗漏等问题，减少水资源的浪

费，降低能耗，节约成本。

综上所述，为消除管网系统的安全隐患，提高管网的管理水平和

运行效率，对惠农区吉运片区老旧居住区改造是非常必要。同时，通

过项目的实施，对于推进石嘴山市惠农区基础设施建设，完善基础设

施，改善城市基础设施状况，提高人民生活水平，增强石嘴山市惠农

区经济发展将会起到巨大作用，而且对改善石嘴山市惠农区形象，提

高其旅游品味，商业发展、工业经济的起步都会有至关重要的作用。

因此，项目建设是必要的。

2、项目的公益性

本项目聚焦于市政和产业园区基础设施领域开展投资建设，完全

契合财预〔2017〕89 号文提出的“积极探索在有一定收益的公益性事

业领域分类发行专项债券”的相关领域要求。依据《关于贯彻国务院

关于加强地方政府融资平台公司管理有关问题的通知相关事项的通

知》（财预〔2010〕412 号）规定，“公益性项目”指的是为社会公共

利益服务、不以盈利为根本目的，且难以或不适宜通过市场化方式运

作的政府投资项目。这类项目涵盖市政道路、公共交通等基础设施项

目，以及公共卫生、基础科研、义务教育、保障性安居工程等基本建

设项目。

项目建成后，能够改善居民生活条件，项目直接服务于吉运片区
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老旧居住区广大居民，通过完善基础设施，解决城市基础设施状况等

问题，有效解决居民用水困难、排水不畅、供热不足等现实问题，切

实提高居民生活的舒适度与幸福感，全面提升居民生活质量，充分彰

显了公共服务的公益属性。

3、项目的收益性

从短期视角审视，在项目建设推进阶段，将有力带动建筑材料、

工程机械、劳务等多个关联产业的协同发展。项目的大规模建设需求，

会促使建筑材料产业加大生产供应，工程机械产业提升设备租赁与使

用频率，劳务产业提供大量不同技能层次的就业岗位。这一系列连锁

反应将创造数量可观的就业机会，为当地居民提供稳定的收入来源，

进而有效增加地方财政收入，为地方经济的短期繁荣注入强劲动力。

从长远战略布局，改造后的管网系统将展现出卓越的运行效能。

其优化后的设计和先进的技术应用，能够显著提高供水、供热、供气

等服务的传输效率，降低运营过程中的能源消耗和损耗。同时，高效

的运行模式还减少了设备故障的发生概率，从而大幅降低了维修保养

费用。这一系列成本的有效控制，将为城市运营节省大量资金，提升

资源利用效率。

此外，完善且良好的基础设施是吸引投资的关键因素。改造后的

管网系统作为城市基础设施的重要组成部分，将为商业、工业等产业

提供稳定可靠的支撑。优质的基础设施条件将增强投资者对区域的信

心，吸引更多资金流入，促进产业集聚和升级，推动区域经济实现可

持续增长。

本项目在运营收入方面具有清晰明确的来源渠道。在运营期内，
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主要收入来源于供水收入和供暖收入。基于合理的定价策略和稳定的

市场需求，项目能够实现较为可观的获利目标。经过严谨的财务测算

和分析，扣除运营支出后的项目收益能够充分覆盖项目总债务本息，

确保项目的财务可持续性和稳定性，为项目的长期运营提供坚实的经

济保障。

（二）项目建设投资合规性与项目成熟度

1、项目建设投资合规性

（1）政策依据充分

严格遵循《宁夏回族自治区城市燃气供热供水排水管道老化更新

改造实施方案（2022-2025 年）》，该方案明确提出要系统化推进老旧

管网改造，提升城市发展安全韧性。惠农区吉运片区老旧居住区改造

工程正是在这一政策背景下启动，旨在解决片区内地下管网老化严重，

存在锈蚀、渗漏、爆管等威胁居民正常生活和生命安全的问题，符合

自治区对于城市基础设施改造升级的政策导向。

（2）审批手续完备

项目已获得惠农区审批服务管理局关于该项目可行性研究报告的

批复（惠审管批字〔2025〕208 号）。从项目申报流程来看，项目单位

提交《关于惠农区吉运片区老旧居住区改造工程可行性研究报告的申

请》（惠综执发〔2025〕124 号）及相关附件，经过审批管理局研究审

核后同意批复，确保项目在前期筹备阶段的合规性。

（3）资金来源合规

项目预计动态总投资额为 6,599.44 万元，资金来源为申请发行专

项债资金，不足部分地方自筹。这一资金安排符合政府投资项目对于
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资金筹集的规范要求，既积极争取上级政策支持，又合理安排地方资

金配套，保障项目建设资金的稳定供应，同时避免因资金来源不明或

违规导致的项目风险。

2、项目成熟度

（1）规划设计完善

在项目筹备过程中，编制了《惠农区吉运片区老旧居住区改造工

程实施方案》等规划方案，对惠农区吉运片区老旧居住区地下管线进

行了梳理摸底，科学评估了管网更新改造需求，明确了改造的管道长

度、位置等关键信息，为项目的具体实施提供了详细的规划蓝图。

（2）前期工作扎实

已完成项目可行性研究报告的编制与批复，确定了项目的建设规

模及内容、建设工期、概算总投资及资金来源等核心要素。项目建设

工期为 2025 年 8 月-2026 年 12 月，改造内容为运小区（吉运一、二期）、

吉运 88小区（吉运三、四、五、六期），共计 2个小区。涵盖供热、

排水、供水等多类管网，前期工作的深度和广度为项目顺利实施奠定

了坚实基础。

（3）资金保障有力

积极整合各类资金渠道，一方面争取发行专项债资金，另一方面

安排地方自筹资金，确保项目建设资金足额到位。同时，参考石嘴山

市前期成功争取中央补助资金和超长期国债项目用于管网改造的经

验，本项目在资金筹集和使用上具有成熟的模式和保障机制。

（4）建设经验可借鉴

城市建设进程中，石嘴山市深耕地下管网改造，积累下丰富宝贵
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经验。2024 年，星瀚集团勇担重任，推进惠农区主城区老旧管网更新

改造，从规划到施工、质检，每个环节都凝聚着建设者心血。惠农区

多个超长期国债项目聚焦于排水管网改造，项目在实施过程中，积极

探索创新管理模式，引入先进技术工艺，在保障工程质量的前提下，

有效提升了施工效率，降低了对城市正常运转的影响。这些项目在规

划设计、施工管理、质量监督等方面的实践经验，都可以为本项目提

供有益的参考和借鉴，进一步提升项目的成熟度和实施成功率。推动

城市可持续发展。

（三）项目资金来源和到位可行性

项目预计动态总投资额6,599.44万元，其中：项目资本金1,399.44

万元，通过中央和地方财政补助资金解决；拟申请专项债券资金

5,200.00 万元，未超过惠农区专项债券限额，且符合本期政府专项债

券的发行条件。项目资金来源可靠有保障，估算投资合理，项目单位

将根据项目实施进度保障资金如期到位。

（四）项目收入、成本、收益预测合理

本项目的收入主要来自项目区改造完成后的供热收费收入和供水

收费收入，参照《惠农区吉运片区老旧居住区改造工程可行性研究报

告》、政府相关收费文件和类似行业数据进行估算。根据项目区相关

运营单位历史运营数据和宁夏同类项目类似数据，确定职工薪酬、维

护费、燃料动力费及其他费用等取费标准。

本项目收入、成本的测算依据可行性研究报告，测算具有合理支

撑依据，能够可靠地反映项目收益和融资平衡情况。

（五）债券资金需求合理性
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本项目概算动态投资总额为 6,599.44 万元，债券需求额度为

5,200.00 万元。本项目是具有一定收益性的公益类项目，满足申请专

项债券额度的要求。项目技术条件成熟，能较快形成有效投资，为使

项目尽快落地，需有充足的资金保证，且融资中的债券资金专项用于

惠农区吉运片区老旧居住区改造工程，符合专项债券的支持方向。因

此，本项目债券资金需求合理。

（六）项目偿债计划可行性和偿债风险点

本项目计划发行专项债券 5,200.00 万元，发行期限为 20 年，计

划分两期发行，2025 年已发行 1,000.00 万元，实际发行利率为 2.45%；

本期计划发行 4,200.00 万元，发行利率暂预计为 2.5%。在债券存续期

内，债券每半年付息一次，到期后一次性还本。项目存续期内可达到

的偿债资金覆盖率为 1.44 倍，项目预期收入能够合理保障偿还融资本

金和利息，能实现项目收益和融资自求平衡。项目资金来源和债券资

金需求明确，收入、成本、收益测算合理，偿债计划具有可行性。因

此，本项目具有较好的偿债能力。

（七）绩效目标合理性

本项目绩效目标从项目的产出数量、质量、时效、成本，社会效

益、生态效益、可持续影响力、服务对象满意度等设定。指标与相关

规划、计划相符，绩效目标与现实需求相匹配，绩效目标可细化、量

化，绩效目标设定合理。

（八）绩效目标设定情况

1、目标设定情况

绩效目标表
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项目名称 惠农区吉运片区老旧居住区改造工程

项目建设单位 石嘴山市惠农区综合执法局

项目

资金

动态投资资金总额：6,599.44 万元

其中：项目资本金 1,399.44 万元

专项债券资金 5,200.00 万元

总体

目标

本项目改造范围为吉运片区，含:吉运小区（吉运一、二期）、吉运 88 小区（吉运三、

四、五、六期），共计 2个小区。其中改造 dn20~dn70 室内供暖立管 9.81 公里；改造

dn300~dn500 排水管网 18.999 公里；改造 dn110~dn160 钢丝骨架复合管供水管道 9.337 公

里，dn25~dn160PE 给水管道 24.029 公里。

绩效

指标

一级指

标
二级指标 三级指标 指标值

产出

指标

数量指标

指标 1：改造 dn20~dn70 供暖立管 9.81 公里

指标 2：改造 dn300~dn500 排水管网 18.999 公里

指标 3：改造 dn110~dn160 钢丝骨架复合管

供水管道
9.337 公里

指标 4：dn25~dn160PE 给水管道 24.029 公里

质量指标 项目验收合格率 100%

时效指标 任务完成及时性 ≤17 个月

成本指标 投资成本（万元） ≤6,599.44 万元

效益

指标

社会效益

指标

指标 1：居民生活幸福感 ≥90%

指标 2：减少资源浪费 下降 50%

生态效益

指标

指标 1：减少地下水污染 下降 50%

指标 2：水资源利用率 提升 10%

可持续影响

指标

指标 1：居民分布 进一步优化

指标 2：商业环境优化 进一步优化

满意度

指标

服务对象满

意度指标
受益群众满意度 ≥95%
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2、绩效监控和评价

根据财政部《关于印发地方政府专项债券项目资金绩效管理办法

的通知》财预〔2021〕61 号、《自治区党委人民政府关于全面实施预

算绩效管理的实施意见》（宁党发〔2019〕号）等文件，对项目进行

绩效监控和评价。一是在债券发行的 2 个月内进行一次绩效监控，对

绩效目标偏离值超过 20%的指标立即进行整改，同时监控及整改结果经

项目主管部门审核后报财政部门。二是在每年年末，对项目实施绩效

自评，形成自评报告，按照绩效评级规定程序报同级财政部门。

八、项目风险评估及控制措施

本项目全生命周期中，诸多关键风险因素相互影响，涵盖环境保

护、工程管理、项目收益、项目运营及财务风险等。环境影响因素、

项目施工期间的工程管理措施影响因素，是项目建设期间的主要影响

因素，一旦管理不得当，势必产生长远不利影响。因此要采取必要措

施，控制风险。

1、环境保护风险

（1）风险评估

环境保护风险，是指未能全面遵守有关环境保护的法律法规政策

规定，未能切实做好环境保护措施从而遭致处罚或引发环境保护不良

影响的风险。项目在建设及运营过程中可能对环境产生的负面影响，

包括土壤、水体、大气等方面的污染，以及生态破坏等风险。

（2）控制措施

督促施工单位遵守《中华人民共和国环境保护法》和其他有关环

境保护的法律法规制度规定，加强项目环境保护管理，建立健全环境
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保护制度体系，采取一切合理步骤，保护施工现场环境，并避免施工

作业引起的污染、噪音以及其他后果对公众和财产造成损害和妨碍。

2、工程管理风险

（1）风险评估

工程管理风险是指由于项目管理模式不合理，项目内部组织不当、

管理混乱或者主要管理者能力不足等原因导致项目形成直接或间接损

失。管理风险主要包括人员管理风险、物资供应管理风险、施工质量

进度费用控制不良、组织协调风险、财务管理欠妥等方面。工程管理

风险轻则导致项目工期延后、工程质量难以保证、成本费用增加，重

则引起工程事故甚至危及项目人员人身和财产安全。

（2）控制措施

为规避管理风险，项目实施单位应当采取但不限于以下主要措施：

一是督促项目施工单位建立完善健全的项目管理系统，树立重进度同

时重质量的管理理念。二是加强项目建设过程中的各方协作，加强合

同管理，降低项目的组织管理风险。三是合理设计项目的管理模式、

选择适当的管理者和加强团队建设。

3、项目收益风险

（1）风险评估

项目在发行时已经进行严格的投资回报测算，但在项目建设及运

营期间，可能因为市场变化、建设工期、项目技术、工程质量和国家

宏观调控政策等因素的影响而使得项目投资收益不能达到预期水平，

从而影响项目还本付息情况。

（2）控制措施
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对于项目因产业政策、经济周期、项目运营主体运营能力等因素

造成项目收益不及预期，或者项目经营收入还款较慢，对按照债券期

限还款造成影响，采取的措施是项目实施主体提前预防，加强项目运

营规划，做好项目封闭运营，拓展项目运营内容，实现项目多元化运

营，丰富项目收入结构，增强项目的盈利能力和抗风险能力，降低对

单一收入来源的依赖性。

4、运营风险

（1）风险评估

运营能力不足的风险，主要是指项目业主单位运营经验、运营管

理技术或人才储备等方面不足可能导致的运营效率低下或成本超出预

期的风险。

（2）控制措施

项目业主单位要按照有关法律、行政法规、标准规范等要求，提

供优质和高效的运营维护服务。项目业主单位可自行开展运营维护工

作，也可以依法委托具有相应资质和丰富运营维护经验的单位对项目

资产进行运营维护，项目主管部门和相关政府部门依法做好监督管理

工作。运营单位要结合项目实际情况，配置合适数量和具有相应工作

能力的人员负责运营维护工作。运营单位要加强培训和技能提升，提

升专业水平；采取合理的技术手段，及时、准确地掌握项目设施的运

行状况数据，提出有针对性的运营维护计划和措施，确保运营维护质

量和效率。运营单位要采用现代化管理手段，应用新技术、新材料、

新工艺或新设备，不断提高运营维护技术水平和降低运营维护成本。

要求运营单位定期报送运营维护计划、运营维护情况报告、运营维护
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成本表、项目收入表及说明材料。财政部门可适时组织专项评估，评

估运营单位开展运营维护工作的效果和质量，发现存在问题的，要求

及时予以整改。

5、财务风险

（1）风险评估

实施主体或参与主体在未来投资项目建设中仍需承担一定的投融

资压力。所投资的基础设施建设具有投资规模大、回收时间长的特点，

可能对实施主体或参与主体现金流和债务偿付产生影响，从而使实施

主体或参与主体面临一定财务压力。

（2）控制措施

实施主体或参与主体治理结构完善，能够持续获得惠农区政府在

政策和资金层面的持续有力支持，使融资渠道保持畅通。

九、债券还款保障措施

1、合规管理、严控风险

本项目专项债资金到位后，专项债资金将严格按照财政部《关于

进一步做好地方政府债券发行工作的意见》（财库〔2020〕36 号）等

文件要求，实行统一管理，分级负责，强化专项债券的使用管理。资

金管理应遵循“依法合规、真实完整，严格监督、公开透明，限定用

途、强化绩效”的原则，保证专款专用，明确资金用途、来源和还款

保障。

2、及时信息披露

按照《财政部关于印发〈地方政府债券发行管理办法〉的通知》

（财库〔2020〕43 号）第十二条、第十三条、第十四条、第十五条、
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第十六条等规定，遵循诚实信用原则，及时披露专项债券基本信息等

情况，专项债券存续期内持续披露募投项目、资金使用等情况，为投

资者提供及时有效信息，保护投资者有效权益。

3、建立债务风险应急处置预案

根据《中华人民共和国预算法》《国务院关于加强地方政府性债

务管理的意见》（国发〔2014〕43 号）和《国务院办公厅关于印发地

方政府性债务风险应急处置预案的通知》（国办函〔2016〕88 号）等

文件的相关要求，本项目将从制度层面建立地方政府性债务风险防控

措施及债务风险应急处置预案，进一步细化政府性债务风险预警和应

急处置工作各个环节的流程和步骤，全面防控政府性债务风险并完善

应急处置机制。

4、加强信用评级体系

专项债券发行人按照有关规定开展专项债券信用评级，择优选择

信用评级机构，与信用评级机构签署信用评级协议，明确双方权利和

义务。信用评级机构按照独立、客观、公正的原则开展信用评级工作，

遵守信用评级规定与业务规范，及时发布信用评级报告。

专项债券发行人组建专项债券承销团，承销团成员应当是在中国

境内依法成立的金融机构，具有债券承销业务资格，资本充足率、偿

付能力或者净资本状况等指标达到监管标准。与此同时，债券发行人

加强发债定价现场管理，确保在发行定价和配售过程中不得有违反公

平竞争、进行利益输送、直接或间接谋取不正当利益以及其他破坏市

场秩序的行为。
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专项债券发行定价结束后，通过中国债券信息网和本地区门户网

站等媒体，及时公布债券发行结果。

5、落实加强政府债务预算管理

设立预算稳定调节基金，建立跨年度的预算平衡机制，加强一般

公共预算、政府性基金预算和国有资本经营预算体系的统筹力度，强

化项目资金的管理，加快专项资金清理，归并和整合力度。建立债务

项目全生命周期偿债计划，分层次编制政府债务偿还规划和年度计划，

建立健全政府债务滚动偿还方案，做好分年度的债务还本付息预算安

排工作，加大预算的统筹力度，多渠道多角度全方位筹集资金偿还到

期债务。根据财政部的相关要求和统一部署，根据债务分类，将一般

债务纳入一般公共预算管理，将专项债务纳入政府性基金预算管理。

十、主管部门责任

主管部门将配合做好本地区项目收益专项债券发行准备工作，及

时准确提供相关资料，配合做好信息披露、信用评级、资产评估等工

作。项目运行过程中，主管部门将主动披露项目施工期间的施工进度、

项目收益专项债券资金使用情况、项目运营期间的收支情况等信息。

在债券资金管理方面，行业主管部门将履行项目建设运营管理责任，

加强成本控制，确保项目形成的专项收入应收尽收，并按照规定及时

足额上缴。年终时，行业主管部门配合财政部门编制项目收益债券收

支决算，在政府性基金预算报告中全面、准确反映项目收益专项债券

收入、支出、还本付息、发行费用、取得的收入等情况。债券对应资

产管理方面，主管部门将协同财政部门将各类项目收益专项债券对应
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项目形成的资产纳入国有资产管理，建立相应的资产登记和统计报告

制度，加强资产日常统计和监控。

十一、项目无实质性变化的情况说明
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